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A. Vstupní údaje
	a) Důvody pro pořízení změny č. 1 Územního plánu obce Plužná


Územní plán obce Plužná byl schválen zastupitelstvem obce dne 24. 4. 2002.  
Podnět k pořízení změny č. 1 vyplynul z požadavku vlastníka pozemků předmětné lokality. Podnět požaduje zařazení nezastavitelných území do ploch zastavitelných s funkcí čistě obytné území. 
Zastupitelstvo obce Plužná rozhodlo o pořízení změny č.1 územního plánu obce dne 15. 5. 2006,   usnesením č. 14. 
Důvodem schválení podnětu na změnu územního plánu je rostoucí zájem o trvalé bydlení v obci. Většina zájemců o bydlení v lokalitě změny (etapa I.) pochází z obce – děti starousedlíků, kteří se chtějí do obce vrátit.    
	b) Výčet pozemků v katastrálním území obce Plužná 
    dotčených změnou č. 1 územního plánu


Obec je tvořena jedním stejnojmenným katastrálním územím Plužná. Rozsah řešeného území vyplývá z podnětu a tvoří ucelenou lokalitu ozn. č.1. Změna č.1 obsahuje pouze jeden dílčí podnět na změnu územního plánu. V dalším textu bude používáno označení Z1. pro označení změny (tj. proces pořízení) i pro podnět (tj. pro lokalitu, které se změna týká). 

	Výčet pozemků dotčených změnou č.1

	Parcela p. č.
	Druh pozemku

	
	

	
	

	
	

	
	


Prosím, doplňte – nemáme k dispozici čísla dotčených parcel!

B. Návrh zadání změny územního plánu

	a) Požadavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územně plánovací 
dokumentace vydané krajem, popřípadě z dalších  širších územních vztahů                


· ORP Mladá Boleslav není, dle politiky územního rozvoje, zařazena do žádné rozvojové oblasti. ORP Mladá Boleslav je zařazena do území rozvojové osy OS7. Pro obec Plužná, resp. změnu územního plánu, nevyplývají z politiky územního rozvoje žádné požadavky na řešení.
· Pro řešené území nebyla dosud zpracována a schválena žádná územně plánovací dokumentace. V roce 2002 byla zpracována Územní prognóza Mladoboleslavska, která je projednána jako koncept ÚP VÚC Mladoboleslavska. Dokumentace se používá, z důvodu neukončení procesu projednávání, jako územně plánovací podklad. Pro obec Plužná, resp. pro změnu územního plánu, nevyplývá z konceptu ÚP VÚC žádný požadavek. To platí i pro širší územní vztahy.

	b) Požadavky vyplývající z územně analytických podkladů 


Územně analytické podklady pro správní obvod Úřadu územního plánování Mladá Boleslav, pod který náleží obec Plužná, nejsou zpracovány a projednány. 
Vzhledem ke skutečnosti, že:

· obec má platný územní plán z roku 2002 

· požadovaná změn je jednoznačně definovaná 

· byly provedeny terénní průzkumy a rozbory

· byly ověřeny všechny skutečnosti vyplývající z § 26  zákona č. 183/2006 Sb.

lze konstatovat, že:

· uvedená šetření jsou dostatečná k posouzení změny a ke zpracování zadání změny územního plánu obce Plužná
· z uvedených šetření nevyplývají žádné zvláštní či významné požadavky či problémy, které by přesahovaly lokální význam nebo by vnášely do řešení zásadní koncepční změny územního plánu obce.    
	c) Požadavky na rozvoj území obce


Změna územního plánu neovlivní význam a funkci obce ve struktuře osídlení. Předmětná změna nevyvolává speciální požadavky na rozvoj obce. Platí koncepce a předpoklady stanovené územním plánem. Koncepce rozvoje obce stanovená územním plánem je dimenzovaná na cca 250 obyvatel. Počet bydlících obyvatel k datu 31. 12. 2006 činil 218 obyvatel [www.CSU.cz]. 
Z pohledu urbanistické koncepce rozvoje obce je lokalita změny navržena v jediném logickém směru potenciálního rozvoje obce. Lze předpokládat, že naplněním lokality změny č.1 bude tendence rozvoje zástavby pokračovat podél komunikace na Bělou až k hraně lesa. 
Požadavky na řešení:
· Z hlediska koncepce prověřit nad rámec požadavku změny komplexní rozvoj celého „severního území obce“, tj.:

I.etapa
– vlastní podnět pro změnu územního plánu  

II. etapa
– území jehož realizace je podmíněna naplněním etapy I.

územní rezerva – výhledová plocha, jejíž realizace je podmíněna projednáním změny územního plánu po realizaci etapy I. a etapy II. 

· Z pohledu funkčního využití návrhové lokality lze předpokládat při realizaci I. etapy zástavby v lokalitě nárůst obyvatel o cca 35, při realizaci II. etapy nárůst obyvatel cca o 40, což je v relacích předpokládaného vývoje obce. 
	d) Požadavky na plošné a prostorové uspořádání území


Řešení podnětu/změny č.1 vyvolá:

· Vymezení rozvojové plochy pro bydlení. Zachování a zohlednění hodnot v území vyplývá a je ošetřeno podmínkami využití funkční plochy - čistě obytné území (viz kapitola C.I.2.2. textové části územního plánu), tj.: dominantním je bydlení v obytných domech převážně formou užívání jednotlivých samostatných bytů; vhodným funkčním využitím jsou nerušící služby a drobné provozovny, sloužící k uspokojování denní potřeby obyvatel území, odstavná místa a garáže, sloužící potřebě funkčního využití; součástí využití území jsou nezbytné plochy technického vybavení, příslušené komunikace pěší a vozidlové, zeleň parková.      
· V návaznosti na stávající strukturu zástavby v obci se požaduje zachování stylu zástavby v území obvyklé, s minimální velikostí parcel 1000 m2. Požadavek je výsledkem zhodnocení a zohlednění hodnot území.

· Další požadavky vyplývají z bodů e), f).

	e) Požadavky na řešení veřejné infrastruktury


Veřejná infrastruktura zahrnuje infrastrukturu dopravní, občanské vybavení, infrastrukturu technickou a veřejná prostranství.

Požadavky na řešení dopravní infrastruktury

Předmětná změna nezasahuje do koncepce dopravy. Hlavní dopravní osou území zůstává silnice II/272. Nově realizovanou trasou silnice I/38 – obchvatem Bělé pod Bezdězem, význam silnice II/272 směrem na Bělou poklesl a posílil se význam silnice třetí třídy do Čisté, která se stala nejkratším spojením do Mladé Boleslavi. Systém místních komunikací je v katastru obce územně stabilizován.
Požadavky na řešení:

· Vzhledem k velikosti lokality řešit systém samostatných obslužných komunikací, které budou napojeny na stávající silnici směrem na Bělou max. ve třech bodech.
· Struktura nových obslužných komunikací bude odvozena od urbanistického řešení lokality. 

· Bude uvažováno s třídou D1 – komunikace obslužná dopravně zklidněná, technická kategorie MO 5,5/30 s přiřazenými pruhy pro uložení podzemních sítí nebo podélných parkovacích stání a nízké zeleně.

· Plochy pro parkování uživatelů území budou umístěny na pozemcích jednotlivých rodinných domků.

Požadavky na řešení občanského vybavení

Předmětná změna nevyvolává požadavky na řešení občanského vybavení. Struktura zařízení základní občanské vybavenosti  v obci je pro předpokládaný nárůst obyvatel dostačující a je v dimenzích koncepce územního plánu obce.
Požadavky na řešení technické infrastruktury

Předmětná změna nevyvolává požadavky na změnu koncepce technické infrastruktury, tj. zásobování vodou, odkanalizování území, zásobování energiemi. 
Zásobování vodou
Vodovod v obci Plužná je součástí skupinového vodovodu „Bezvelská skupina“. Vodovodní síť tvoří jednoduchý, většinou zokruhovaný systém. Územní plán předpokládal rekonstrukci většiny vodovodních řadů a jejich dimenze. V souladu s koncepcí územního plánu bude změna:
· Respektovat ochranná pásma rozvodů a zařízení pro zásobování vodou.

· Bude navrhovat pro zásobování vodou prodloužení veřejného řadu veřejného vodovodu. 

Odkanalizování 

V souladu s koncepcí PRVKUC Mladá Boleslav a v souladu s koncepcí odkanalizování stanovenou územním plánem bude změna územního plánu:

· Řešit likvidace splaškových vod v samostatných bezodtokových jímkách s vyvážením na čistírnu odpadních vod (Bělá pod Bezdězem). 

· Požadovat pro realizaci změny (tj. pro vlastní výstavbu) minimalizaci odtoků dešťových vod ze zastavěného území. 
· Variantně řešit odvod srážkových vod z komunikací do dešťové kanalizace, řešené v rámci stávající zástavby obce.
Energetika
Stávající síť zásobování obce elektrickou energií je po částečné modernizaci. Hlavní vedení VN 22 kV je schopno pokrýt plánovaný rozvoj obce. V rámci změny územního plánu bude:
· Respektovat trasu vedení VN 22 kV.

· Řešit nárůst spotřeby energie, v souvislosti s návrhem I. a II. etapy, posílením kapacity stávající trafostanice. 
· Řešit rozvody elektrického vedení NN řešit kabelově.

· Řešit vytápění objektů topnými médii méně zatěžujícími životní prostředí.
Telekomunikace 

Telekomunikační rozvody jsou rozděleny na samostatné celky, tj. telefonní síť, radioreléová síť, síť rozhlasových a TV signálů, síť přenosové techniky a optických kabelů a síť vojenských zařízení. 

Návrh změny řešené lokality nevyvolává požadavky na změnu koncepce řešení telekomunikačních sítí, které jsou v území stabilizovány. 
Požadavky na veřejná prostranství
Předmětná změna nevyvolává požadavky na řešení velkých ploch veřejných prostranství v zastavitelném území. V souladu s koncepcí územního plánu bude požadováno:
· Vymezení chodníku resp. pokračování chodníku podél silnice II/272 směrem severním, včetně vsakovacího příkopu pro odtoku dešťových vod ze zpevněných ploch.

	f)  Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území


Požadavky na ochranu kulturních památek, památkově chráněných území a jejich ochranných pásem:

· V lokalitě se nenachází památkově chráněné území. Předmětná změna nevyvolává speciální požadavky na ochranu kulturních památek, památkově chráněných území a jejich ochranných pásem. 
Vyhodnocení podnětu z hlediska požadavků na ochranu životního prostředí, zdravých životních podmínek, na využitelnost přírodních zdrojů, ochranu krajiny a na ÚSES:
· Nakládání s komunálním odpadem, který bude realizací změny územního plánu vznikat, bude probíhat v souladu s obecně závaznou vyhláškou obce Plužná č. 2/2007.   

· Podnět není součástí území ve smyslu § 6, § 12, §14 zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny, v platném znění. 

· Lokalita není evropsky významnou lokalitou ani ptačí oblastí.

· V lokalitě není vymezen žádný prvek územního systému ekologické stability.

· Ve vymezené lokalitě se nenachází chráněná ložisková území ani území poddolovaná či jinak geologicky a geomorfologicky specifická.

· Z hlediska kvality zemědělského půdního fondu jsou pozemky zařazeny do tříd ochrany.  Vyhodnocení je uvedeno v tabulce.
· Požaduje se provést vyhodnocení záboru ZPF, kterou změn č. 1 vyvolá, dle platných předpisů.

	Přehled pozemků dotčených změnou č.1

	Parcela
	Druh pozemku
	BPEJ – třída ochrany
	Rozloha (ha)

	I. etapa

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	II. etapa ?

	
	
	
	

	
	
	
	

	Rezerva ?

	
	
	
	


Prosíme doplnit - nemáme podklady 
	g)  Požadavky na veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření a asanace


Změna územního plánu nevyvolává požadavky na vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření ani asanací.
	h)  Další požadavky vyplývající ze zvláštních právních předpisů


Civilní ochrana

· Požaduje se ověřit, zda předmětná změna nevyvolá specielní požadavky na řešení zájmů civilní ochrany.  

Ochrana nerostných surovin

Změna č.1 územního plánu obce se nedotýká zájmů ochrany nerostných surovin.

Ochrana před povodněmi

Na řešeném území se nenachází významný vodní tok, nebylo stanoveno záplavové území ani vymezena aktivní zóna záplavového území.

	i)  Požadavky a pokyny pro řešení hlavních střetů zájmů a problémů v území


Změna nevyvolává střety v území. 

	j) Požadavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch přestavby s ohledem na obnovu                       a rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose


· Požaduje se vymezit zastavitelnou plochu pro bydlení. 
· Změna č.1 územního plánu obce se netýká ploch zastavěných ani zastavitelných, nevyvolává tudíž požadavek na změnu způsobu využití zastavitelných ploch a nevyvolává potřebu vymezení ploch přestavby. 

· Požaduje se vymezit v grafické části změnu, tj. návrh zastavitelného území, kterou řešení změny vyvolá. 

	k) Požadavky na vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude uloženo prověření změn 
jejich využití územní studií


· Nepožaduje se vymezení ploch a koridorů pro zpracování a schválení územní studie.

· Z řešení změny vyplynou jasné požadavky pro dokumentaci k územnímu řízení, např. na omezení množství odtékajících dešťových vod vhodnou úpravou terénu.
	l)  Požadavky na vymezení ploch a koridorů, pro které budou podmínky pro rozhodování 
    o změnách jejich využití stanoveny regulačním plánem


Nepožaduje se vymezení ploch a koridorů pro zpracování regulačního plánu.
	m)  Požadavky na vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území, 
      pokud dotčený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil požadavek na 

      zpracování vyhodnocení z hlediska vlivů na životní prostředí nebo pokud nevyloučil 

      významný vliv na evropsky významnou lokalitu či ptačí oblast


Vzhledem k podrobnému vyhodnocení charakteru území a dopadu změny na území, viz odst. b), f), h) tohoto návrhu zadání se nenavrhuje zpracování vyhodnocení vlivů na životní prostředí.  
	n) Případný požadavek na zpracování konceptu, včetně požadavků na zpracování variant


· Vzhledem k jednoduchosti a jednoznačnosti řešené změny č.1 územního plánu obce Plužná není požadováno zpracování konceptu řešení.

· Změna územního plánu nevyvolává požadavek zpracování variant řešení.   

	o) Požadavky na uspořádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspořádání  obsahu jejich odůvodnění s ohledem na charakter území a problémy k řešení včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení


· Struktura, označení a název kapitol textové zprávy ke změně č. 1 územního plánu bude odpovídat struktuře, označení a názvu kapitol textové zprávy k územnímu plánu. Obsah bude jednoznačně vymezovat kapitoly, kterých se změna územního plánu bude dotýkat. V textové zprávě budou dodržovány pojmy a definice platného územního plánu. 

· Pojmy vymezené a definované stavebním zákonem účinným od 1. 1. 2007 budou jasně vymezeny a případně vztaženy k pojmům užitým v platném územním plánu: [dle SZ  pojem] 
Příklad: funkční využití [dle SZ způsob využití]
· Návrh zadání pro změnu č. 1 závazné části byl zpracován v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., zákon o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) a v souladu s vyhláškou č.   500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. 

· Změna bude promítnuta do výřezů grafické části územního plánu v rozsahu následujících výkresů:  

  Hlavní výkres
1 : 5 000

  Limity využití území
1 : 5 000

  Technické vybavení a doprava
1 : 5 000

  Zemědělství, lesnictví, plán USES
1 : 5 000
· Požaduje se dvojí vyhotovení dokumentace.
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