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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktufe a
dostupnosti verejné infrastruktury

a.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci zejména na provéreni plosného a
prostorového uspofadani zastavéného uUzemi a na provéfeni moinych zmén,
vCetné vymezeni zastavitelnych ploch

Politika uzemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje CR schvalena Viadou CR usnesenim ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni
Aktualizace &. 1 (usneseni ¢. 276 VIady CR ze dne 15. 4. 2015), Aktualizace €. 2 (usneseni &. 629 Vlady
CR ze dne 2. 9. 2019) a Aktualizace €. 3 (usneseni €. 630 Viady CR ze dne 2. 9. 2019) — dale jen ,,PUR”
— stanovi, Ze obec Pluzna, ktera je soucasti spravniho obvodu ORP Mlada Boleslav, se nachazi na
zapadnim okraji rozvojové osy 0S3 Rozvojové osa Praha — Liberec — hranice CR/Némecko, Polsko (-
Gorlitz/Zgorzelec).

Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. silnice R10 a R35.
Divody vymezeni:

Uzemf ovlivnéné silnicemi R10 a R35 pfi spolupiisobeni center Mladd Boleslav a Turnov.
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V zajmu PUR je tfeba respektovat priority Uzemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje
uzemi, které jsou v dokumentu stanoveny. Jednou z priorit je chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a

Vytez z PUR

kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Zachovat rdz jedineéné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
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které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice. Naplifiovani jednotlivych priorit bude
vyhodnoceno v ramci Oddvodnéni Uzemniho planu (dale jen Odvodnéni) v kapitole vyhodnoceni
souladu navrhu Uzemniho planu Pluzna (dale jen ,,Uzemni plan“) s PUR CR.

Uzemni pldn bude respektovat priority izemniho planovani pro zaji$téni udrzitelného rozvoje tzemi
uvedené v PUR.

Obec Pluzna je mald obec venkovského charakteru, jejiz zastavba vytvafi kompaktni sidlo s objekty
selskych chalup a usedlosti, s protahlym centralnim prostorem podél komunikace a slouZi pfevainé
bydleni. Krajina obce je zemédélsky vyuZivana.

Zasady uzemniho rozvoje

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoleského kraje, vydany 19. 12. 2011 s nabytim Gcinnosti dne 22. 2. 2012. Nasledné byla
usnesenim ¢&. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 zastupitelstvem Stiedoleského kraje schvdlena 1.
aktualizace ZUR Stiedoceského kraje a usnesenim & 022-13/2018/ZKze dne 26. 4. 2018
zastupitelstvem Stiedoceského kraje schvdlena 1. aktualizace ZUR Stifedoceského kraje (dale jen
LZUR SK”).

g% : _ i . Katusice | : %/ ’\\:\:J
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Vyiez z koordina¢niho vykresu ZUR SK
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Ze ZUR SK nevyplyvaji podminky z vymezeni novych koridor(, Gzemnich rezerv, zamér v izemi apod.
Na Guzemi obce dle ZUR SK zasahuje chranéna oblast pfirozené akumulace vod Severo&eska kfida.
Uzemni plan bude pIné respektovat pozadavky vymezené v ZUR SK.

Uzemné analytické podklady

Z Gzemné analytickych podklad(i kraje a SO ORP Mlada Boleslav (dale jen ,,leP”) pro feseni
Uzemniho planu nevyplyvaji 7adné specifické pozadavky.

V ndvrhu Uzemniho plénu budou provéfeny zmény vyuZiti Gzemi, nové zastavitelné plochy dle
podnétd vlastnikl pozemka a dalSi zaméry:
- Zastavitelné plochy pro bydleni budou pfipadné vymezeny v nédvaznosti na zastavéné nebo
zastavitelné uzemi obce tak, aby nevybihaly do volné krajiny;
- Bude provéfeno vymezeni zastavitelnych ploch pro sport a rekreaci;
- Bude provéieno vymezeni zastavitelnych ploch pro vefejnou ob¢anskou vybavenost;
- Budou provéfeny prostorové moZnosti umisténi chodniku podél silnice 11/272;
- Uzemni systém ekologické stability bude provéFen v ndvaznosti na sousedni obce a z hlediska
jeho funkénosti;
- Vpfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydieni budou vymezena vefejna
prostranstvi nebo bude formulovan poZadavek na jejich vymezeni vramci podrobnéjsi
dokumentace.

Pfipadné dalsi zaméry budou do navrhu Uzemniho planu zafazeny v pfipadé, Ze budou v souladu
s urbanistickou koncepci obce a budou odsouhlaseny pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Uzemni plan vzhledem k rozsahu fedeného zastavéného a zastavitelného Gzemi a k potiebé
zachovani venkovského charakteru obce a staveb v ni v budoucnosti realizovanych bude zpracovan
s prvky regulacniho planu. Konkrétni feSené prvky budou navrieny zpracovatelem a konzultovany
s uréenym zastupitelem.

a.2. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Koncepce veiejné infrastruktury

Verejna dopravni infrastruktura
Z pozadavk( aPUR, ZUR SK a UAP nevyplyvaji na Uzemni plan poZadavky z hlediska potieb vymezeni
dopravni infrastruktury z vy$e uvedenych dokumentu.

Severni ¢asti spravniho Gzemi probihd nezastavitelnym Gzemim Zelezniéni trat bez zastavky v obci.
Pro vnéjsi vazby obce je klicovou silnice 1/38, na kterou je obec napojena silnici 11/272 u Bélé pod
Bezdézem. Nové realizovanou trasou silnice 1/38 — obchvatem Bélé pod Bezdézem, vyznam silnice
11/272, ktera je patefni komunikaci obce, smérem na Bélou pod Bezdézem poklesl a posilil se vyznam
silnice 111/27233 do Cisté, ktera se stala nejkrat$im spojenim do Mladé Boleslavi. Ostatni komunikace
v obci maji charakter obsluznych zklidnénych komunikaci.
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Zéasadni pro dopravu obyvatel je autobusova doprava. Linky jsou vedeny po silnici ll. tfidy.
Obci déle prochazi cyklotrasy ¢. 0060, 8152 a modra znacena pési turisticka trasa.

V koncepci verejné infrastruktury zpracovatel provéri dopravni napojeni stdvajicich i pfipadné novych
zastavitelnych ploch vcetné obsluhy sousednich pozemki ve vlastnictvi obce.

Zpracovatel provede revizi navrzenych mistnich komunikaci a pop¥. navrhne jejich nové trasovani a
napojeni na stavajici komunikacni systém v obci. Dale bude provéfena moZnost zajisténi kvalitnéjsiho
a zklidnéného prljezdu obci.

Vefejna technicka infrastruktura
Z pozadavkd PUR, ZUR SK a UAP nevyplyvaji nové pozadavky na vefejnou technickou infrastrukturu

nadmistniho vyznamu.

Obec ma verejny vodovod napojeny na SV ,Bezvelska skupina“. V soucasnosti jsou zasobeny viechny
nemovitosti v obci.

Problémem v obci je neexistence vefejné splaskové kanalizace. Z toho dlvodu jsou splaskové vody
likvidovany individualnim zpQsobem, a to prostiednictvim akumulacnich jimek, které jsou nasledné
vyvazeny na COV Béla pod Bezdézem. Ostatni zp(isoby nelze v obci poutit.

V centru obce je vybudovana destova kanalizace vyusténou do zhlavi Dlouhého dolu.

Obec je zasobena elektrickou energii ze systému venkovniho vedenim VN 22 kV pres 2 trafostanice
TS 22/0,4 kV. Plynofikace v obci neni provedena a domacnosti jsou vytapény individudiné pevnymi
palivy nebo elektricky.

Obci neprotéka vodotec a z tohoto dlivodu zde neni vymezeno zéplavové Gzemi.

V koncepci verejné technické infrastruktury obce bude provéfeno a stanoveno napojeni zastavénych
a zastavitelnych ploch na systémy technické infrastruktury realizované v obci.

a.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového uspofdadani nezastavéného uzemi a na provéreni moinych zmén, véetné
provéieni, ve kterych plochiach je vhodné vylouéit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona

Predpoklada se, e se Uzemnim planem koncepce usporfddani krajiny nebude zdsadné ménit. Nové
zastavitelné plochy, které budou vymezovany v Uzemnim planu, budou respektovat kulturni a
pfirodni hodnoty.

Uzemni plan bude respektovat podminky ochrany pozemk( uréenych kplnéni funkce lesa a
zemédélského phdniho fondu, pfedevsim ochranu BPEJ tFidy I. a 1l

Bude respektovana CHOPAV Severoteska kfida a pasmo hygienické ochrany Ilb vodnich zdroji Béla
pod Bezdézem zasahujicich na Uzemi obce Pluzna.

Bude respektovan prvek uzemniho systému ekologické stability regiondlni urovné — regionalni
biokoridor 677 Pankrac — Vald3tejnsko — Cistecky duil.

b) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorli izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provéfit
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Z PUR, ZUR SK a z UAP nevyplyvaji pozadavky na vymezeni Gzemnich rezerv.
V pfipadé potieby budou navrieny plochy rezervy tak, aby byly smysluplné.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Z PUR a ZUR SK nevyplyvaji 74dné konkrétni poZadavky.

Na zédkladé podnétii obce budou provéifeny a pfipadné zafazeny do vefejné prospésnych staveb ty,
které byly vymezeny v platné izemné planovaci dokumentaci.

Ostatni pozadavky na vymezeni vefejné prosp&snych staveb, opatfeni a asanaci, pro které bude
moZné uplatnit vyvlastnéni nebo piedkupni pravo, budou zapracovany do navrhu Uzemniho planu, a
to napf. plochy pro vefejnou ob&anskou vybavenost, mistni komunikace, popf. daldi plochy, které
vyplynou v prabéhu zpracovani navrhu Uzemniho planu.

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovani
o zménach v Gzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

V piipadé potieby upfesnéni podminek v Gzemi budou piedepsany Gzemni studie, a to pfedevSim na
plochy bydleni za u€elem provéieni podrobnéjSich podminek v Gzemi — napF. dopravni a technické
infrastruktury, ochrany kulturnich a pfirodnich hodnot, podrobnéjsiho vymezeni Uzemi z hlediska
umisténi objektd, zelené apod.

U vétdich zastavitelnych ploch, které nebudou mit pouze 1 vlastnika, bude moznost pfedepsat
dohodu o parcelaci.

e) Pozadavek na zpracovani variant reseni

Variantni fedeni se pro Feeni Uzemniho planu nepfedpoklada.

El. Obsah

rd zZ 7

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu uzemniho pldnu a na uspofadani
obsahu jeho odivodnéni véetné méFitek vykrest

Uzemni plan bude zpracovan dle zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni a vyhlagky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zplisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni.
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Obsah Uzemniho planu, bude dodrzovat osnovu ptilohy €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence lUzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni, pokud neni dale uvedeno jinak.

Textovd €ast bude elektronicky zpracovana v MS Office — Word (*.doc) a (*.xls) a grafickd ¢ast nad
katastralni mapou ve formatu *shp, *dgn, *dxf, *dwg (vektorova data) a obé ¢asti budou pfedany ve
formatu *pdf.

f.2. Pocet vyhotoveni

Ke spoleé¢nému projednani navrhu budou odevzdana 2 paré dokumentace. Pro potfeby vefejného (i
opakovaného) projednani bude dokumentace odevzdana v 1 paré. Po projednani a vydani izemniho
planu budou zkompletovédna celkem 4 paré Uzemniho planu. Dokumentace bude pFedéna
pofizovateli jak v tisténé, tak v digitalni podobé ve formatech vyse uvedenych na CD-ROM médiu.

g) Pozadavky na vyhodnoceni pFedpokI_a'd_any'ch vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivil izemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi bude zpracovano v pfipadé, pokud
dotéené organy a Krajsky urad Stfedoceského kraje dle § 47 stavebniho zdkona ve svém stanovisku
k nédvrhu zadani Uzemniho planu uplatni pozadavek na obsah Uzemniho planu, vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu.

Vzhledem k pfedpokiadanym zamértm, které nepodléhaji posouzeni podle zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivh na Zivotni prostfedi, v platném znéni, nepfedpokladéame nutnost posouzeni
Uzemniho planu z hiediska tohoto zakona.

Na uzemi obce Pluzna se nenachazi prvky Natura 2000.

Zadani Uzemniho planu Pluzna bylo schvaleno zastupitelstvem obce Pluind dne 17. 02. 2020
usnesenim ¢. 14/2020.

/)‘ I
We~—— / I
Katefina Macounovd Ing. Miroslav Mensinger
starostka obce mistostarosta obce



