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Bude doplneno porizovatelem.



2. Vyhodnoceni souladu s politikou Gzemniho rozvoje a (zemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace
vyuzivani Gzemi z hlediska Sir$ich vztahd v Gzemi

2.1. Soulad s politikou Gzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalena usnesenim vlady CR & 929 ze dne 20. 7. 2009,
ve znéni Aktualizace €. 1 (schvalend 15. 4. 2015), Aktualizace ¢. 2 a Aktualizace ¢. 3 (zavazné od 1. 10.
2019), Aktualizace ¢. 5 (zavazna od 11. 9. 2020), obsahuje republikové priority Gzemniho planovani, sta-
novené k dosazeni vyvazeného vztahu Gzemnich podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospo-
darsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi. Tyto republikové priority Gzemniho pla-
novani jsou urfeny ke konkretizaci obecné formulovanych cild a dkold Gzemniho pldnovani a poZadavki
na udrzitelny rozvoj v Gzemné planovaci Cinnosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro zmény
v konkrétnim Gzemi.

Z PUR nevyplyvaji pro spravni Gzemi obce 7adné konkrétni pozadavky, omezeni ani doporufeni. Obec
Pluzna a celé jeji spravni Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti a osy, mimo specifické oblasti a mimo tra-
sy dopravni a technické infrastruktury vymezené politikou Gzemniho rozvoje.

Uzemni plan Pluzna je v souladu s politikou Gzemniho rozvoje tim, Ze:
e vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi.

e ve verejném zajmu chrani a rozviji prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné urba-
nistického dédictvi. Zachovava raz jedinecné urbanistické struktury Gzemi, struktury osidleni a
jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice (podminky
vyuziti, podminky prostorového usporadani, krajinnd opatreni, vymezeni kulturnich a prirodnich
hodnot).

e pri stanovovani funkcniho vyuziti Gzemi zohlednuje jak ochranu prirody, tak i hospodarsky
rozvoj a zivotni Groven obyvatel s cilem nalezeni vyvazeného Feseni ve spolupraci s obyvateli
a dalsimi uzivateli Gzemi.

e stanovuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu nezasta-
véného Gzemi (podminky pro vyuziti ploch).

e stanovuje podrobnéjsi podminky pro vyuziti a usporadani

jejich urcenim a charakterem (podminky vyuzZiti).

Gzemi vymezenych ploch v souladu s

2.2. Soulad s Gzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou Gzemné planovaci dokumentaci kraje jsou Zasady G(zemniho rozvoje Stiedofeského kraje (ZUR
StcK) vydané 7. 2. 2012, ve znéni 2. aktualizace, kterd byla vydana dne 26. 4. 2018. Uplné znéni ZUR
StcK po 2. aktualizaci je Gcinné od 4. 9. 2018.

Ze ZUR se fedeného (zemi tyka nasledujici:



Uzemni systém ekologické stability
Regionalni biokoridor RBK 677 Pankrac - Vald$tejnsko-Cistecky dil

» UP tento regiondlni biokoridor vymezuje, v nékterych mistech zpresiuje na parcelaci a
doplriuje je o lokalni biocentra. Nejsou do nich navrhovany Zadné zastavitelné plochy.

2.3. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska S$ir$ich vztahi v
dzemi

Obec mé pouze lokalni postaveni v sidelni strukture a spadové je orientovana na pouze 10 km vzdale-

né okresni mésto Mlada Boleslav, kde je umisténa veskera vybavenost. Sidlo disponuje pouze obecnim

vvvvvv

vzdalenost od velkého mésta a nizky pocet obyvatel jsou dlvody, prot neni (Zelné zde vy$§i formy
obfanské vybavenosti vyrazné rozvijet.

23.1. Siréi vztahy USES

Navaznosti na okolnf vazby USES v jinjch spravnich Gzemich jsou zaji§tény takto:

M&sto B&la pod Bezdézem - UP obce B&ld pod Bezd&zem Gtinny od 22. 11. 2017

k.0. Bela pod Bezdézem

e lokalni biocentrum LBC 111 = v navrhu UP PluZna pokratuje jako lokalni biocentrum LBC &4/14
k.0. Brezinka pod Bezdezem

e regionalni biokoridor RBK 677 - v navrhu UP Pluzna pokratuje stejné jako RBK 677

e lokalni biocentrum LBC 109 - v navrhu UP Pluzna pokratuje jako lokalni biocentrum LBC 6/1

Obec Cistd - UP obce Cistd GEinny od 6. 10. 2017

k.. Cistd u Mladé Boleslavi

e lokalni biocentrum LBC 112 - v navrhu UP PluZna pokratuje jako lokalni biocentrum LBC 3
e lokalni biokoridor LBK 90 - v navrhu UP Pluzna pokratuje lokalnim biokoridorem LBK 3/11
e lokalni biocentrum LBC 114 — v navrhu UP Pluzna pokratuje jako lokalni biocentrum LBC 11

e lokalni biokoridor LBK 91 - v navrhu UP Pluzna pokratuje lokalnim biokoridorem LBK 11/12

Obec Bukovno - UP obce Bukovno Gfinnj od 13. 6. 2013
k.0. Bukovno

e lokalni biokoridor LBK 92 - v navrhu UP Pluznd pokratuje jako lokalni biocentrum LBC 12

Obec Katusice - UP obce Katusice Géinny od 23. 12. 2011
k.0. Katusice

e lokalni biokoridor LBK 96 - v navrhu UP Pluzna pokratuje lokalnim biokoridorem LBK 96
5



3.1.

Vyhodnoceni souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot v Gzemi a poZadavky na ochranu nezastavéného (zemi

Vyhodnoceni souladu s cili Gzemniho planovani

Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na fedeni UP Pluzna

(1)

Cilem Gzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystav-
bu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro hospo-
darsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a
ktery uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozo-
val podminky Zivota generaci budoucich.

Navrh posiluje dmérné vsechny
tri pilire, posiluje opatreni

v krajing, vymezuje plochy pro
bydleni a také zajist'uje moznosti
pro podnikani.

(2) | Uzemni planovani zajist'uje predpoklady pro udrzitelny rozvoj |Funkini rozloZeni slozek je na-
Gzemi soustavnym a komplexnim resenim Gcelného vyuZiti a vrzeno tak, aby rovnomérné vy-
prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné pro- |kryvalo potreby prospésného
spésného souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji souladu verejnych a soukromych
Gzemi. Za tim Gfelem sleduje spoletensky a hospodaFsky po- | zajml. Plochy jsou rovnomérné a
tencial rozvoje. funkcné diverzifikované vymeze-

ny.

(3) | Organy Gzemniho planovani postupem podle tohoto zakona Neni zalezitosti projektanta.
koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu
a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu
vefejnych zajml vyplyvajicich ze zvl&stnich pravnich predpisd.

(4) | Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji prirodni, | VSechny tyto cile navrh spliiuje.
kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vcetné urbanistického, Vénuje se krajing, vraci ji puvod-
architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani ni vitalitu, navrhuje plochy pro
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a bydleni a chrani hodnoty Gzemi.
zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného Gzemi a zajist'uje ochranu
nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitel-
né plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a
miru vyuziti zastavéného Gzemi.

(5) |V nezastavéném Gzemi lze v souladu s jeho charakterem Vycet staveb ve volné krajiné je

umist'ovat stavby, zarizeni, a jind opatfeni pouze pro zemé-
délstvi, lesnictvi, vodni hospodaFstvi, téZbu nerosty, pro
ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeti ekologickych a prirod-
nich katastrof a pro odstranovani jejich disledkl, a dale ta-
kova technickd opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro GCely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyk-
listické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni

z(UZen nad ramec zakona.
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Cile Gzemniho planovani stanovené v § 18 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na FeSeni UP Pluzna

cenfra. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatreni vietné sta-
veb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, lze
v nezastavéném Gzemi umist'ovat v pripadech, pokud je Gzem-
né planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

(6)

Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit technic-
kou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich dosa-
vadni uzivani.

Je pripustné.

3.2. Vyhodnoceni souladu s Gkoly Gzemniho planovani

Ukoly Gzemniho plénovani stanovené v § 19 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na fedeni UP Pluzna

UP stanovuje podminky vyuZiti

a) | zjist'ovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a

civilizacni hodnoty, ploch s rozdilnym zpdsobem vyu-
zit1 vC. prostorové regulace, coz
chrani hodnoty Gzemi.

b) | stanovovat koncepci rozvoje Gzemi, véetné urbanistické Jsou stanoveny podminky plos-
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemd, ného a prostorového usporadani.

¢) | provérovat a posuzovat potrebu zmén v (zemi, verejny zajem V ramci pracovnich jednanich se
na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem zastupci obce a mistni verejnosti
napriklad na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou byly pozadavky a problémy pro-
stavbu Gzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji véreny.
hospodarné vyuzivani,

d) | stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky |Jsou stanovena kritéria pro udr-
na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho zmény, |zeni hodnot.
zejména na umisténi, usporadani a reseni staveb,

e) | stanovovat podminky pro provedeni zmén v (zemi, zejména pak | Tyto podminky jsou stanoveny.
pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici cha-
rakter a hodnoty Gzemf,

f) | stanovovat poradi provadéni zmeén v Gzemi (etapizaci), Etapizace nebyla vyuzita.

g) | vytvaret v Gzemi podminky pro snizovani nebezpeli ekologic- | Tyto podminky jsou stanoveny.
kych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,
a to pfirodé blizkym zplsobem,

h) | vytvéret v Gzemi podminky pro odstrafiovani disledkd néhlych | Tyto podminky se snaZi nastavit

hospodarskych zmén,

flexibilngjsi pojeti podminek vyu-
Ziti.




Ukoly Gzemniho planovani stanovené v § 19 stavebniho zakona

Vyhodnoceni souladu s ohledem
na FeSeni UP Pluzna

stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a
pro kvalitni bydleni,

Jsou stanoveny podminky pro-
storového a plosného usporada-
ni.

j)

provérovat a vytvaret v Gzemi podminky pro hospodarné vyna-
kladani prostfedkl z vefejnych rozpottd na zmény v (zemi,

Je stanovena koncepce vyuziti
kanalizace.

k) | vytvaret v Gzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany, Jsou stanoveny flexibilni pod-
minky vyuziti ploch, které umoz-
ni zajisténi civilni ochrany.

l) |urcovat nutné asanacni, rekonstrukini a rekultivacni zasahy do | Takové zaméry nejsou vyzadova-

dzemi, ny.

m) | vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvlastnich prav- Neni predmétem navrhu.

nich predpist pred negativnimi vlivy zamérd na (zemi a navr-
hovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,
n) | regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojg, Netyka se Feseného Gzemi.
o) | uplatfiovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, |V ramci regulativd jednotlivych

Gzemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

funkcnich ploch jsou stanoveny
podminky prostorového uspora-
dani.

Zaroved UP pro plochy BV, OV a
0S vyuziva v prostorové regulaci
nékteré prvky regulacniho planu,
protoze to bylo v zadani UP
pripusténo.




L. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich pfedpisd
Navrh UP Pluzna plné respektuje pozadavky stavebniho zakona i jeho provadécich vyhlagek 500/2006

Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné pla-
novaci cinnosti, a 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.



5.  Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisu
a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich prévnich
pFedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord

5.1. PFezkoumani souladu s poZadavky zvla$tnich pravnich pFedpisl

Bude doplneno porizovatelem.

5.2. Prezkoumani souladu se stanovisky dot€enych organu

Bude doplneno porizovatelem.
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6. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Navrh UP PluZna je zpracovan v souladu se zadanim, schvalenym zastupitelstvem obce dne 17. 2. 2020.
Zamery, které mély byt provéreny, byly provéreny a zapracovany v navrhu, aniz by se uvedeny navrh
dostal do rozporného pojeti se zadanim.
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7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni
vEetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi

Na zakladé navrhu zadani a kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 3

zékona krajsky @Fad nepoZadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu Pluznd na Zivotni pro-
stfedi (SEA). Proto nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

12



8. Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gzemi nebylo zpracovano a z tohoto divodu
nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim z&vaZnych duvodd, pokud nékteré poZadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

14



10. Komplexni zdlvodnéni pfijatého Feseni

Tato kapitola je tlenéna podle textové tasti navrhu UP Pluzni (dle vyroku).

10.1. Oduvodnéni vymezeni zastavéného Gzemi

Zastavéné (zemi bylo vymezeno postupem podle stavebniho zakona ke dni 1. 10. 2020 a to podle usta-
noveni § 58, odstavce 1 pismena a) stavebniho zakona.

Vychozim podkladem byl intravilan. Do zastavéného Gzemi byly dale doplnény plochy ostatnich zasta-
vénych stavebnich pozemkl a Easti pozemnich komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného Gzemi.

10.2. Oduvodnéni stanovené zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje sidla je soustredéna na vyuziti stavebnich proluk a vyuziti vnitFnich re-
zerv. Rozvoj je velmi opatrny, v severni casti. Demograficka krivka je sice strma nahoru ale s malymi
pocty obyvatel, snahou zastupitelstva je dalSi plochy ve volné krajiné nevymezovat a to s ohledem na
nedostatecnou vybavenost obcanské a technické infrastruktury.

10.3. Zdivodnéni stanovené urbanistické koncepce, véetné urbanistické
kompozice, vymezeni  ploch s rozdilnym  zpusobem  vyuzZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

10.3.1. Oduvodnéni stanovené urbanistické koncepce
Prvky regulacniho planu
V zadani UP bylo priputéno, aby UP Pluzna vyuZil v prostorové regulaci nékteré prvky regulatniho
planu. Pro plochy BV, 0V, 0S byly stanoveny tyto podrobnéjsi requlace:
« stavby obdélnych pldorysd s min. pomérem stran 2 : 3, typ ,L", .I", .U"
e prevazujici sedlova strecha se sklonem 35-45°

Divodem je snaha udrZet pomérné zachovalou urbanistickou, kompaktni dispozici ndvesniho prostoru.

10.3.2. Oduvodnéni vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Déleni ploch dle zplsobu vyuZiti je presné prevzato dle §§ 4 - 19 vyhl. 501/2006 Sb., s vyuZitim moZ-
nosti dale podrobné tlenit jednotlivé typy funkéniho vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Struktura ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je pfevzata z metodického pokynu MMR ,Standard vy-
branych casti Gzemniho planu” z 24. 10. 2019. Je respektovana prvni a druha droven clenéni, u ploch
smisenych nezastavéného Gzemi MN i standardizovana 3. Groven (MN.p).
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10.3.3. Oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

. . . . Kéd funkéniho
Navrzené funkcni ors . e .
wYusith vyuziti Umisteni
Y (rozloha)

Podminky pro vyuziti ploch

Plocha

Z1 |Bydleni venkovské BV SV okraj |Jde o plochu pro & RD, ktera zakoncuje a
(4 357 m?) sidla sceluje témér realizovanou obytnou zonu
Pluzna na severovychodnim okraji sidla. Jde o
jedinou rozvojovou plochu v obci. Uzemf je
jiz rozparcelovano a postupné se zasta-
vuje.

Dotcené pozemky jsou sice vedené v |.
tridé ochrany pddy, ale fakticky se zde
nehospodari, v registru pidy LPIS nenf
Gzemi zafazeno mezi dily pldnich blokd.
Pozemky jsou napojené na zrealizovanou
mistni komunikaci, jsou zde pripravena
dopravni napojeni a inzenyrské site.

Z2 | Vodni hospodarstvi TW (750 m?) V okraj Plocha pro stavbu COV, kterd v obci chy-
sidla bi. Jde o nejniZe polozené misto v sidle,
Pluzna navic v navaznosti na vodni recipient.

10.3.4. Oddvodnéni vymezenych ploch pFestavby

Jako prestavba P1 je vymezena ¢ast pluvodniho zem. aredlu na zapadnim okraji sidla, navrhuje se zde
vyuziti pro ochrannou zelefi Z0. Divodem je zFizeni clony, kterd bude minimalizovat negativni vlivy ze
zem. provozu (vé. téch pohledovych).

10.3.5. Oduvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou vymezeny a ponechany jako zpravidla nezastavitelné. Vymezeny
jsou plochy verejnych prostranstvi s prevahou zelené (PZ), plochy zelené prirodniho charakteru (ZP) a
plochy zelené - zahrady a sady (ZZ). Tyto plochy posiluji vyznam celkové kompozice sidla, odclonuji
mozné rusivé provozy a upevnuji ekologickou stabilitu.

10.4. Oduvodnéni stanovené koncepce veFejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridoru pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyziti

10.4.1. Dopravni infrastruktura

UP vymezuje jako plochy dopravy DS viechny plochy stéavajici silnice, mistnich a GZelovjch komunikaci.
Nové cesty je mozné realizovat v ramci vsech funkcnich ploch.

V sidle Pluzna je podél silnice II/272 navrZena stezka pro pési a cyklisty. Stezka neni kvili danému
méritku grafické tasti UP vymezena plo$né (nebyla by titelna), ale pouze grafickou znatkou (linif).
Presné umisténi cyklostezky bude urceno projektem.
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10.4.2. Technicka infrastruktura

UP stanovuje podminku napojeni zastavitelnjch ploch na vefejny vodovod - je to vhodné z hlediska
ochrany vodnich zdroji a efektivniho vynaloZeni finanénich prostredkl obce.

UP umoZiuje individualni zplsob Feeni likvidace odpadnich vod. Plocha pro realizaci COV je v UP sice
vymezena (plocha Z2), ale vzhledem k nizké hustoté bytového fondu a omezenym finanénim prostiedkU
takto malé obce je jeji realizace v nedohlednu.

10.4.3. Verejna prostranstvi

Vzhledem k malému rozsahu novych rozvojovych ploch nejsou vymezovany konkrétni navrhové plochy
pro verejna prostranstvi. Jsou vymezeny pouze stavajici plochy verejnych prostranstvi. Verejna pro-
stranstvi je vSak mozné realizovat v ramci vsech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti.

10.4.4. 0ddvodnéni navrhu FeSeni poZadavku civilni ochrany

Navrh (zemniho planu diva zejména informacni prehled pro mozné poskytnuti (krytl osob a materialni
pomoci. Neklade si ambice striktné diktovat podminky, nebot' charakter Gzemi vyluCuje specialni naroky
na ochranu CO.

10.5. Oduvodnéni stanovené koncepce usporadani krajiny

10.5.1. Oddvodnéni stanovené koncepce uspofadani krajiny, véetné vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajin a stanovenych podminek pro
jejich vyuziti

Tak jako je vénovana pozornost zastavénému (zemi a zastavitelnym plochdm, fe$i navrh stejné di-

sledné i koncepci Gzemi nezastavéného.

Podle Evropské Umluvy o krajiné se ,péci o krajinu” rozumi cinnosti, které sméruji v perspektivé trva-
le udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu rizenim a harmonizaci zmén, vyvolanych
socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem. V souladu s timto Ukolem se Gzemni planovani
povaZuje za zvlasté vyznamnou Einnost, kterd ve svych disledcich sméFuje ke zhodnoceni, obnové nebo
tvorbé krajiny.

Navrh respektuje zasady Evropské dmluvy o krajiné, vymezuje plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti v
krajiné a formou stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovuje podminky pro zmé-
ny v jejich vyuZiti. Krajinné matrixy jsou ¢lenény do 5 typu funkénich ploch. V plo$ném uspofadani jsou
vymezeny plochy zemédélské, konkrétné louky a pastviny (AL) a pole (AP), dale se vymezuji plochy
smisené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p), plochy lesni (LE) a vodni plochy a toky (WT).
Toto clenéni dava dostatecné vhodné predpoklady pro ochranu Gzemi a jeho produkcni schopnosti.
Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné mimoprodukéni funkce,
napf. funkce pFirodnich a pFirozenych refugii rostlin a Zivocichd, vyznamného a jediného zdroje pitné a
uzitkové vody apod. Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a esteticka hodnota
dana predchozim historickym vyvojem. Volna krajina je rovnéz nejprirozenéjsim a nezastupitelnym pro-
storem pro rekreaci a relaxaci obyvatelstva.

Mezi hlavni {koly Gzemniho planovani v nezastavéném Gzemi patfi vytvareni podminek pro zachovani
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vysoké kvality zakladnich slozek Zzivotniho prostredi, respektovani a ochrana krajinného razu a vy-
znamna podpora prirozeného clenéni sekundarni krajinné struktury - prirozeného krajinného ramce
sidel, véetné jeho kompoziénich aspektl (prihledy, dalkové pohledy, dominanty apod.). Jsou vymezeny
nové pasy smisenych porosty, cestni sité, ochranény jsou krajinné hodnoty.

Je pochopitelné na uZivatelich, ktera forma vyuZiti pozemki bude pro né adekvatni. Uzemni plan se
snazi skloubit podminky pro rozvoj a ochranu vSech sloZek prostiedi, spoleéné s rlznorodymi, ¢asto
protichldnymi zajmy a poZadavky obyvatel. Vysledkem je kompromis mezi potFebami ¢lovéka a hodnotami
a limity Gzemi (krajiny). Navrh ukazuje moZnosti revitalizaci vodnich tokl, vysadeb lesnich a nelesnich
porostl. VSechny tyto kroky by mély vést k posileni vitality krajiny a zajmu clovéka o ni. Navrh pod-
poruje a rozviji prostupnost Gzemi. Funkini rozlozeni ploch je navrzeno s ohledem na potrebu zvyseni
ekologické stability a moZnosti zprlchodnéni spravniho Gzemi, které je dnes pokryto pfevaziné zorné-
nou pudou.

Tri funkcni typy krajiny - louky a pastviny (AL), plochy lesni (LE) a plochy smisené nezastavéného
Gzemi - prirodni priority (MN.p) - umoznuji primy kontakt navstévnika s krajinnymi slozkami bez nut-
nosti obchazet rozsahlé bloky, jako je tomu v pripadé ploch pole (AP), které tuto moznost poskytuji v
omezené mire. Vymezenim tras stavajicich i navrzenych Gcelovych komunikaci a pripustnych podminek
pro trasovani cestni sité kdekoliv v neurbanizovaném (zemi je rovnéz zajiSténa podminka prostupnosti
krajiny.

10.5.2. Oddvodnéni vymezeni (zemniho systému ekologické stability

Zakladni skladebnou soutasti USES je biocentrum (centrum biotické diverzity). Jeho plocha je nebo mé
byt tvorena ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem ekologickych
podminek umozfuje trvalou existenci druhl i spolefenstev prirozeného genofondu krajiny. Jednd se o
biotop nebo soubor biotopl, jenZ svym stavem a velikosti umoZfiuje trvalou existenci pFirozeného &i
pozménéného, avsak prirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je skladebnou soutasti USES, kterd je nebo cilové ma byt tvoFena ekologicky vyznamnym
segmentem krajiny, ktery propojuje biocentra a umoznuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné
kontakty organismd. Na rozdil od biocenter nemusi umoZfiovat trvalou existenci vSech druhl
zastoupenych spolecenstev. Funktnost biokoridorli podmifiuji jejich prostorové parametry, stav trvalych
ekologickych podminek a struktury i druhové sloZeni biocendz. Vymezené biokoridory jsou vétsinou
vedeny Gdolimi vodnich tokd Ci pasy krajinné zelené.

V FeSeném Gzemf je vymezena regionalni a lokalni Grover USES.

Navrh pro plochy USES stanovuje podminky vyuZiti. Tyto plochy jsou harmonicky doplnény do ploch
usporadani krajiny a tvori tak nedilnou soucast celého krajinného ramce (kap. 5.2. textové casti
navrhu UP).

Stanovené podminky vyuziti na plochach USES maji prekryvnou funkci a jsou tedy nadFazeny
podminkam vyuziti ploch, které prekryvaji.

10.5.3. Oduvodnéni zachovani prostupnosti krajiny

Zakladni prostupnost je dana jiz existujici siti komunikaci, nové je mozné realizovat v ramci vsech
funkcnich ploch.
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10.5.4. Oduvodnéni navrhu protieroznich opatfeni a odlUvodnéni stanovenych nastroju pro
ochranu Gzemi pred povodnémi

UP vymezuje Fadu pasd a ploch se zvySenou retentni schopnosti Gzemi jako jsou plochy MN.p, AL a
WT. Tyto jsou vymezeny zejména podél vodnich tokl a na velkych blocich orné pddy.

10.5.5. Oddvodnéni podminek stanovenjch navrhem UP ve vztahu k rekreaci

Plochy bydleni a obcanského vybaveni umoznuji saturovat potrebu rekreace, podminky vyuziti to pri-
pousti.

10.5.6. Oddvodnéni podminek pro dobyvani loZisek nerostnych surovin

V Gzemi se nevyskytuji dobyvaci prostory.

10.6. Odivodnéni stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti

10.6.1. Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

10.6.1.1. Bydleni - venkovské (BV)

Jednd se o plochy urcené pro bydleni venkovského charakteru spojené s plochami zahrad. Tato
zastavba je podminkami vyuZiti upravena tak, aby priméfenou formou respektovala genius loci pavodni
zastavby a vyrazné nebyla neomezovana ze strany navrhu Gzemniho planu.

10.6.1.2. Obcanské vybaveni verejné (OV)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy obfanského vybaveni (OV). Jednd se o mix pFipustnych
funkci sluzeb. MoZnosti souvisejici obcanské vybavenosti jsou umoznény podminkami vyuZiti dané rov-
néz pro stavajici, tak i nové vymezené zastavitelné plochy obytné zastavby.

10.6.1.3. Obcanské vybaveni - sport (0S)

UP potvrzuje ve svém statutu stavajici plochy tohoto obfanského vybaveni - hFi§té ve vychodni Easti
sidla.

10.6.1.4.Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PP)

UP vymezuje plochy rozéifenych Gsekd ulic apod. jako plochy veFejnjch prostranstvi.

10.6.1.5. Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené (PZ)

Jako plochy verejné zelené jsou oznaceny plochy slouzici primarné pro verejnou zelen. Zelen ma mnoho
pozitivnich funkci, které zvysuji kvalitu pracovniho a zivotniho prostredi (funkce mikroklimaticka, hy-
gienickd, ochranna, estetickd, biologicky vyznam). Neméné dileZity je jeji vyznam urbanni a kompozitni.
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Podil téchto ploch pri formovani verejného prostoru proto nesmi byt snizovan.

10.6.1.6. Zelefi - zahrady a sady (ZZ)

Jedna se zejména o takové plochy, kde je zapotfebi udrzet de-facto statut nezastavitelnosti, avsak
v zastavéném Gzemi s moznosti oploceni. Jde o zahrady, sady.

10.6.1.7. Zelef ochrann3 a izolacni (Z0)

Jsou klitové tam, kde odd&luji rizné funkini plochy s rdznymi zatézemi v Gzemi - v UP jde o odd&lenf
zemédélského aredlu VZ.2 a stavajicich ploch bydleni BV v severozapadni casti sidla.

10.6.1.8. Zeler pfirodniho charakteru (ZP)

Jde o zeleR v zastavéném G(zemi, kde je nezbytné ji zachovat (podél vodnich ploch a tokl, v misté
trasovani USES) a neumoZnit neprichodné oploceni.

10.6.1.9. Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)
Uzemni plan vymezuje stavajici plochy zemédélskych aredll. Je pro né pouzit specificky kéd, VZ.1 a
VZ.2, aby pro né mohly byt stanoveny konkrétni podminky.

10.6.1.10. Vodni hospodaFstvi (TW)

Jde o plochy technické infrastruktury, konkrétné pro vodni hospodarFstvi. V UP je tato plocha pouzita
pouze v jednom pripadé - pro navrh COV (Z2).

10.6.1.11. Doprava silnicni (DS)

Jde o stavajici plochy silnic, mistnich a Gcelovych komunikaci. Mohou zahrnovat i navazujici plochy
verejnych prostranstvi.

10.6.1.12. Doprava drazni (DD)

Plochy pro dopravu drazni jsou vymezeny v nezastavitelném Gzemi na severnim okraji spravniho
Gzemi, kudy prochazi stavajici zeleznicni trat' bez zastavky v obci.

10.6.2. Plochy prirody a krajiny
10.6.2.1. Vodni plochy a toky (WT)

Jednd se o plochy vodnich tokl, rybnikl, retentnich a ostatnich vodnich nadrzi, které plni funkce
ekologicko-stabilizacni, retencni, rekreacni, estetické a hospodarske.

Vodni plochy a toky zlstavaji nejddleZit&j$imi pFirodnimi Ciniteli v krajiné. Podél nich je sméFovana
vétsina biokoridorl a interakénich prvkl a pravé ony se svymi bfehovymi partiemi se podileji nejsilnéj-
$1 mérou na migraci a reprodukci vétsiny rostlinnych a ZivoCisnych druhd.

Systém opatreni posiluje retenci krajiny a zlepsuje jeji biodiverzitu. Navrh nové plochy vymezuje tam,
kde je to nejvice Gcelné a prospivd tak ke zvysSeni ekologické stability a posileni protipovodnové
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funkce, ¢imz pomaha k dalsimu zvyseni retence v Gzemi. Podminky vyuziti ostatnich ploch nezastave-
ného Gzemi zrizeni drobnych vodnich ploch a vodohospodarskych dprav umoznuji take.

10.6.2.2.Pole (AP)

Jednd se o plochy zemédélské - orné pldy, které plni vyhradné hospodaFské funkce. Statut ploch
orné pddy se neméni.

10.6.2.3.Louky a pastviny (AL)

Jde o plochy zemédélské - louky a pastviny, jedna se o trvalé a specialni kultury ve volné krajiné
(nezastavéném Gzemi). Navrh nevylucuje moznost castecného, pomérné variabilniho zemédélského i ne-
zemédélského vyuziti, a to za podminek danych podminkami vyuziti.

Tyto plochy predstavuji vyznamny ekologicky fenomén, jsou docasnymi rezervoary dest'ovych srazek,
poskytuji (tofi$té rozmanitym spolefenstvim ZivociSnych a rostlinnych druhd - jsou vyznamnou soucas-
t1 kostry ekologické stability.

10.6.2.4. Lesni (LE)

Jedna se o plochy urcené k plnéni funkce pro upevnéni funkce ekologicko-stabilizacni, krajinotvorné,
rekreacni, estetické a hospodarskeé.

10.6.2.5.SmiSené nezastavéného Gzemi - prirodni priority (MN.p)

Jde pFevazné o maloplos$nd, casto liniova a bodova (zemi. Jsou narazovymi prvky eroznich splachd a
odvodiuji za pomoci de$t'ovych koryt prebytetnou vodu. Jsou GUtodistém volné Zijicich Zivodichl a ,za-
sobarnou” pfirozenych druhl bylin a trav pro postupnou revitalizaci krajiny. Jejich ochrana a postupné
doplnovani je pro prirodni biodiverzitu krajiny a krajinny raz zcela zasadni a nenahraditelna. Vyznam-
nou roli bude hrat procentuelni zastoupeni jednotlivych prvkd vegetace a jejich vzijemna rozmanitost a
uskupeni. Jednd se o plochy, které kombinuji travni porosty s kefovym a stromovym patrem na zemé-
délskych pozemcich, jeZ svoji existenci chrani.

V navrhu se jedna o potvrzeni stavu ploch charakterizovanych zejména jako ostatni (dle katastralnich
map), ochrana a ukotveni jejich funkce. Je navrzena rada ploch novych, které ekologickou stabilitu po-
sili. Nejednd se o zabory ZPF. Jsou vymezeny pasy pro posileni protieroznich funkci a ochranu cestni
sité. Jsou také vymezeny pasy, které podporuji prvky USES s cilenou snahou posileni ekologické sta-
bility.

10.6.3. Zduvodnéni stanoveni vystupnich limit{

Vystupni limity jsou obecnym ustanovenim - podminkou, ktera se vztahuje v ramci celého spravniho
Gzemi a neni GcCelné, efektivni ani graficky prehledné je zobrazovat v plosnych jevech hlavniho vykre-
su konkrétné.
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10.7. Zdivodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a veFejné
prospésnych opatfeni
Vefejné prospésné stavby nebyly v UP vymezeny.

Jako verejné prospésna opatreni byla vymezena vybrana krajinnd opatreni, kterda zvysi retencni
schopnost krajiny a napomohou k zaloZeni prvkd USES.

10.8. Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a veFejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo
Tyto nastroje nebyly v UP vyuZity.

10.9. Odlvodnéni stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Stanoveni kompenzatnich opatfeni nebylo KU Stiedoteského kraje pozadovano - proto nejsou kompen-
zacni opatreni v UP Pluzna primo navrhovana.

10.10. Oduvodnéni vyroku o poctu listu

Je dano osnovou vjrokové tasti UP dle pilohy & 7 vyhlagky 500/2006 a je pojistkou pro nezikonné
vyjmuti nebo pridani textu do schvaleného a projednaného UP.
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1. Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Sidlo disponuje vnitFnimi rezervami v zastavéném Gzemi. Nejsou tedy pozadovany, kromé 1 plochy, kfe-
ra dokoncuje obytnou zonu na severovychodnim okraji sidla, nové zastavitelné plochy. Tato potreba
mdZe byt naplnéna kdykoliv Zadosti o zménu, avSak s védomim, Ze bude nutné také pfipravit dosta-
tecnou obcanskou vybavenost.

e Predpokladany odhad potreby vymezeni ploch pro bydleni:
_____________________ 6 b.j. za 15 let
Rezerva 30% 2b. .

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje

Celkem 8 b.j. za 15 let

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje

Za poslednich 13 let (2007-2019) byl zjistén pFiristek 12 obyvatel (prdmérné 0,92 obyv./rok).
Predpokladany nardst obyvatel pro dalSich 15 let je dle statistiky, respektive dle demografické kfivky,
14 obyvatel. Kdyz tento {daj vydélime 2,44 obyvateli/1 b. j. (aktualni obloznost, viz vypocet pod gra-
fem), ziskame pocet 6 byt. jednotek.
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240 \\\i\\\
230
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200 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

2008
2009

2007
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Rok 2007 {2008|2009|2010| 2011|2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

Pocet

225 | 234 | 237 | 240 | 243 | 237 | 241 | 253 | 238 | 225 | 219 | 229 | 237
obyvatel

Vypofet aktudlni obloZnosti dle poslednich dostupnych Gdaju:

Pocet obyvatel (26.3.2010) 237
Pofet obydlenych bytd (26. 3. 2011 97
Obloznost 2,LL obyvatele na 1 bytovou jednotku

(Zdroj: Vefejna databaze CSU - (daje ze SLBD 2011)
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e Plochy pro bydleni vymezené v navrhu UP Pluznj

Zastavitelné plochy: & b. j.
Potencionalni volné stavebni pozemky v zastavéném Gzemi: 8 b,j.

Celkem: 12 b.j.

e Z3avér:

V navrhu UP Pluznd jsou vymezeny navrhové plochy bydleni pro & nové b. j., v ramci zastavéného
Gzemi jsou rezervy pro cca 8 RD. Spolitana predpokladana potreba byt. jednotek je cca 8. Potfeba a
vymezené plochy bydleni jsou tedy témér v rovnovaze.
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12. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v
zasadach Gzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s
oduvodnénim potFeby jejich vymezeni

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou FeSeny v zasadach Gzemniho rozvoje,
nejsou vymezeny.
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13. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného Feseni na
zemédélsky pldni fond (ZPF) a pozemky urfené k plnéni funkci
lesa (PUPFL)

13.1. Vyhodnoceni zaboru ZPF

V tabulkové casti jsou jednotlivé ocislované lokality charakterizovany jejich navrhovanym funkcnim
vyuzitim. Dale jsou uvedeny plochy zaboru roztFidéné podle jednotlivych druhd pozemku a podle tfid
ochrany. Posledni sloupec obsahuje odlvodnéni zaboru. V grafické €asti (03 Vykres predpokladanych
z&bord pudniho fondu M 1: 5000) je v FeSeném (zemi vyznacen zakres hranic BPEJ s jejich kddem a
vyznacen zakres lokalit zaboru s jejich oznacenim.

Zastavi- Zabor ZPF pod- | Zabor ZPF pod-
Cislo | telnd |Zplsob | Celkovy le jednotl. druhd| le tiid ochrany
lok. | plocha / |vyuzZiti | zabor pozemku (ha) (ha) Odlvodnéni
zaboru zmer.l.avv plochy |[ZPF (ha) e TP | i
krajiné pida . .
Realizace vodni plochy posili re-
Vodni tencni schopnosti Gzemi, zvysi také
Wi K16 plochy 11295 | 11295 1,1295 ?tmlogick.)'/ Ifoeficien’r krajiny/ 3 ,zlep—/
a toky si estetické hodnoty v danem dzemi.
WT Bude také vyznamné obnovena ¢leni-
ta morfologie a segmentace krajiny.
Plochy vodni a vodo-
cx Lz 1,1295
hospodarske celkem
Jde o plochu pro & RD, ktera za-
konCuje a sceluje témer realizovanou
obytnou zdnu na severovychodnim
okraji sidla. Jde o jedinou rozvojo-
vou plochu v obci. Uzemi je jiz roz-
Bydleni J!Jearcelovano a postupné se zastavu-
1 71 |*" | 04357 | 0,4357 0,4357 Dottené pozemky jsou sice vedené
kovske vo v o .
BY v |. tridé ochrany pudy, ale fakticky
se zde nehospodafi, v registru pldy
LPIS neni (zemi zarazeno mezi dily
pudnich blokd. Pozemky jsou napoje-
né na zrealizovanou mistni komuni-
kaci, jsou zde pripravena dopravni
napojeni a inzenyrské siteé.
Plochy bydleni celkem 0,4357
ZABOR ZPF CELKEM 15652 | 1,5652 0,4357 | 1,1295

13.2. Vyhodnoceni zaboru PUPFL
V navrhu UP nedochazi k zabordm PUPFL.
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14. Rozhodnuti o namitkach véetné jeho odivodnéni

Bude doplnéno porizovatelem po verejném projednani.
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15. Vyhodnoceni uplatnénych pripominek

Bude doplnéno porizovatelem po verejném projednani.
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16. Udaje o pottu listd odivodnéni Gzemniho planu a pottu vykresd
k nému pripojené grafické casti

Textova tast oduvodnéni navrhu (zemniho planu Pluzn obsahuje 29 stran formatu AL.

Grafickd ¢ast oddvodnéni navrhu Gzemniho planu PluZnd obsahuje 3 vykresy:

01 KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02  VYKRES SIRSiCH VZTAHU 1: 25 000
03  VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNiIHO FONDU 1:5 000

Graficka ¢ast odlvodnéni, sklidajici se z vySe uvedenych vykrest, je nedilnou soutasti odivodnéni
tohoto opatreni obecné povahy.
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