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Zpusob zpracovani zmény ¢. 1

e Struktura, oznaceni a nazev kapitol textové zpravy ke zméné uzemniho planu odpovida
strukture, oznaceni a nazvu kapitol textové zpravy k Uzemnimu planu.

e Obsah jednoznaéné vymezuje kapitoly, kterych se zména Gzemniho planu dotyka, tzn.
v textové zpravé budou dodrzovany pojmy a definice platného uzemniho planu.

e Textova zprava ke zméné €. 1 obsahuje pouze ty kapitoly, kterych se zména tuzemniho
planu dotyka. Kapitoly, které zUstavaji zménou nedotéeny, nejsou v této zpraveé uvedeny.
To znamena, Ze tyto kapitoly zustavaji beze zmény.

e Zména ¢. 1 zavazné Casti Uzemniho planu je zpracovana v souladu se schvalenym
zadanim.

¢ \ textové zpravé jsou dodrzovany pojmy a definice platného uzemniho planu.

e Pojmy vymezené a definované stavebnim zakonem u€innym od 1. 1. 2007 jsou
vymezeny v hranatych zavorkach a pfipadné vztazeny Kk pojmim uzitym v platném
uzemnim planu [pojem dle nového stavebniho zakonal.

A. Zakladni udaje

Duvod pofizeni zmény ¢. 1
Uzemni plan obce Pluzna byl schvalen zastupitelstvem obce dne 24. 4. 2002.

Podnét k porizeni zmény €. 1 vyplynul z poZadavku vlastniki pozemku predmétné lokality, tj.
p. FrantiSka Flanderky a pani Jany Zelenkové. Podnét pozaduje zarazeni nezastavitelnych
Uuzemi do ploch zastavitelnych s funkci Cisté obytné uzemi.

Dlvodem pofizeni zmény uzemniho planu je vy&erpani navrhovych ploch vymezenych
platnym tUzemnim planem obce. V souladu s ust. § 55 odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu , v platném znéni ( dale jen stavebni zakon) bylo
vyhodnoceno vyuZiti vymezenych zastavitelnych ploch s timto zavérem:

Platnym Gzemnim planem obce Pluzna bylo vyhodnoceno 7 ploch zastavitelnych objekty pro
bydleni v celkovém uvazovaném poctu 13 objektl pro bydleni. K dneSnimu dni je
realizovana vystavba péti rodinnych domu, pfi¢emz jedina ucelena plocha pro 4 rodinné
domy je dosud nezastavéna z duvodu realizace pfipojek v kapacité pro jeden rodinny dum
(dle pavodniho zaméru majitele pozemku). Ostatni jednotlivé plochy pro &tyfi rodinné domy
na pozemcich soukromych vlastniki dosud realizovany nejsou, nebot jsou vymezené plochy
vyuzivany dosud jako souéast zahrad nebo dvoru plvodnich nemovitosti téchto vlastnikl.
Kromé vySe uvedenych ploch a nékolika ojedinélych mozZnosti vystavby v hranicich
zastavéného Uzemi obce na vétSich zahradach u nemovitosti, platny Uzemni plan obce
nevytvoril nabidku pro Zadné dal3i rozvojové plochy. Proto byla zalozena zménou ¢€.1 nova
rozvojova osa obce Pluzna a navrzena nova rozvojova plocha plosné umérna k velikosti
obce Pluznd, ktera mluze do budoucna uspokojit zajem o bytovou vystavbu v obci.

Prubéh zpracovani zmény €. 1

e Zastupitelstvo obce Pluzna rozhodlo o pofizeni zmény €.1 Uzemniho planu obce dne 15.
5. 2006 usnesenim ¢&. 14.

e Pofizovatelem zmény €. 1 uUzemniho planu byl Magistrat mésta Mlada Boleslav. O
pofizeni pozadala obec Pluzna dopisem ze dne 19.2.2007 pod evid. €.16516/2007
v souladu s ustanovenim § 6 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim radu.

e Povérenym zastupitelem za obec Pluzna byl zastupitelstvem obce ur€en pan Martin
Flanderka usnesenim €. 30 zastupitelstva obce ze dne 11. 12. 2006.

e Magistrat mésta Mlada Boleslav vefejné projednal navrh zadani zmény &.1 UPO Pluzna
dle ustanoveni § 47, odst.2 stavebniho zakona ve dnech od 2.7.2007 do 2.8.2007.

e Navrh zadani byl zvefejnén na ufedni desce Magistratu Mlada Boleslav a na ufedni
desce obce Pluzna.
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Navrh zadani byl rozeslan dot€enym organum a sousednim obcim jednotlivé.

e Pozadavek na posouzeni zmény €. 1 uzemniho planu obce z hlediska vlivii na Zivotni
prostiedi nebyl pfislusnym dotéenym organem uplatnén.

e K navrhu zadani byla uplatnéna jedna pfipominka vlastniku pozemku p.¢.190/9.

e Zprava o projednani zadani byla projednana s uréenym zastupitelem obce Pluzna panem
Martinem Flanderkou. Text zadani byl upraven v rozsahu projednané zpravy a dopisem
¢.J. ze dne 20.9.2007 pod &.j. 19452/2007 OStRMR byl predloZzen Zastupitelstvu obce
Pluzna ke schvaleni.

e Zadani pro zménu ¢. 1 uzemniho planu obce Pluzna bylo schvaleno Zastupitelstvem
obce Pluzna na 18. vefejném zasedani dne 27. 9. 2007.

Vymezeni pozemkl dotéenych zménou €. 1

Obec Pluzna je tvofena jednim stejnojmennym katastralnim Gzemim Pluzna. Vymezeni
pozemku dotEenych zménou €.1 bylo ve vykresové ¢asti provedeno a oznaceno jako lokalita
zmeény Z1 (dale v feSeni zmény uzemniho planu znacena jako zména ¢. 1/Z21).

Vycet pozemku dotéenych zménou &. 1/Z1

Parcela p. €. Druh pozemku Vlastnik
PK 174/1 orna

Flanderka Frantisek L
PK 17412 e anderka Frantisek LV 92
PK 173 orna
398/2 zahrada Obec Pluzna LV 10001
398/3 trvalé travni porosty

Hlavni cile feSeni zmény €. 1

Cile feSeni vyplyvaji ze schvaleného zadani. Jedna se o zafazeni nezastavitelnych ploch do
ploch zastavitelnych s funkci ¢Cisté obytné uzemi (viz kapitola C.1.2.2. textové casti
uzemniho planu), tj.. dominantnim je bydleni v rodinnych domech, tj. prevazné ve formé
uzivani jednotlivych samostatné stojicich rodinnych domku; vhodnym funk&nim vyuzitim jsou
nerusici sluzby a drobné provozovny, slouzici k uspokojovani denni potieby obyvatel uzemi,
odstavna mista a garaze, slouzici potfebé funk&niho vyuZiti; soucasti vyuziti Uzemi jsou
nezbytné plochy technického vybaveni, pfislusené komunikace pési a vozidlové, zelen
parkova.

Vyhodnoceni splnéni zadani

Vzhledem k jednoznacnosti feSeni podnétu nebylo pozadovano zpracovani konceptu zmény
€. 1 uzemniho planu obce Pluzna. Zména €. 1 feSi pozadavky v rozsahu zadani. V pribéhu
projednani navrhu zadani zmény €. 1 nebyly uplatnény Zadné zasadni pozadavky ¢i
negativni stanoviska ani pfipominky.

B. Redeni tzemniho planu

B |. Resené Gzemi — vnéjsi a vnitFni vztahy
Charakteristika vnéjSich a vnitfnich vztaht neni zménou €. 1 tzemniho planu obce dotéena.
B. Ill. Koncepce hlavnich funkénich slozek

Zména €. 1/Z1 uzemniho planu obce Pluzna je v souladu s koncepci hlavnich funkénich
slozek. Koncepce zlUstava nezménéna. Plati text zpravy k tzemnimu planu.

Zména ¢. 1/Z21 zachovava charakter obce, vnéjsi vztahy a urbanistickeé zalozeni obce.

Zména ¢. 1/Z1 Guzemniho planu obce navazuje na stavajici zastavbu podél silnice 11/272
smérem na Bélou pod Bezdézem a zaklada rozvoj obce smérem severnim. Zména je
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v souladu s koncepci hlavnich funkénich sloZzek [plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti] a
zUstava nezménéna.

Pro realizaci zastavitelného Uzemi vymezené zménou €. 1/Z1 Uzemniho planu obce je
stanoveno poradi zmén v Uzemi ve dvou etapach:

|. etapa — plocha navazuje na zahrady stavajicich rodinnych domku.
Vjezd na uzemi je feSen kratkym samostatnym napojenim na silnici 11/272.

Il. etapa — navazuje na plochu Etapy .
Komunikaéné je navrzeno napojeni na silnici 11/272 v kfizovatce silnic 11/272
a lll/27235.

Plochy I. a ll. etapy budou propojeny mistni komunikaci.

Zména ¢. 1/Z1 uzemniho planu obce se promitne do nasledujicich upfesnéni a
pozadavku na realizaci zmény:

B.IL5. Obyvatelstvo a bytovy fond

Rok 1890 1942 1991 1999 2001 2006
Pocet obyvatel 302 284 184 176 188 218

Realizace zmény €. 1/Z1 pfedpoklada navyseni o cca 40 obyvatel, tzn., Ze dojde k napInéni
predpokladaného rozvoje obce na cca 250 obyvatel, ktery pfedpokladal tzemni plan obce.

B.Il.8 Zemédélstvi a lesnictvi

Vyhodnoceni zaboru zemédélské pudy v lokalité zmény ¢. 1/21

Etapa Kultura - Plocha (ha) BPEJ ogi:ﬁiy ZIN

|. etapa orna puda 1,15 3.10.00 l. nezastavéné
TTP 0,06 3.10.00 l. nezastavéné

Il. etapa orna puda 1,17 3.10.00 J nezastavéné
orna plda 0,05 3.16.02 V. nezastavéné
TP 0,04 3.10.00 I nezastavéne

Celkem 2,47 nezastavéné

B.Il.10 Technicka infrastruktura
B.Il.10.1 Vodni hospodarstvi
B.11.10.1.1 Zasobovani vodou

Koncepce zasobovani vodou zustava zachovana. Vodovod v obci Pluzna je soucasti
skupinového vodovodu ,Bezvelska skupina® s hlavnim vodojemem na kété min. hladiny
338,4 m n. m. Vodovodni sit’ tvofi jednoduchy, vétdinou zokruhovany systém. Uzemni plan
predpokladal rekonstrukci vétsiny vodovodnich fadl a jejich dimenze. Stavajici kapacita
vodovodu je dostateéna pro pokryti potfeb nartstu vody vyvolané zménou ¢&. 1/Z1.

V souladu s koncepci uzemniho planu obce zména &. 1/Z1 izemniho planu:

Respektuje ochranna pasma rozvodu a zafizeni pro zasobovani vodou.
Napojuje lokalitu Z1 na prodlouzeny stavajici vodovodni fad LT 80, poloZeny v silnici
/272,
Vodovodni fad bude veden mimo silnici [1/272, pokud to technické podminky dovoli.

e Plati pfedpoklad stanoveny uzemnim planem pro postupnou rekonstrukci vétsiny
vodovodnich fadu a jejich dimenze na fady o DN 100 (PE nebo PVC).
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B.11.10.1.2 Odkanalizovani

V souladu s koncepci odkanalizovani stanovenou uzemnim planem obce se pro realizaci
vystavby v lokalité Z1 navrhuje:

e Likvidace splaskovych vod v samostatnych bezodtokovych jimkach s vyvazenim na
¢istirnu odpadnich vod (napr. Béla pod Bezdézem).

Destové vody jsou odvadény na uzemi obce povrchové. Stfed obce ma destovou kanalizaci
vyusténou do zhlavi Dlouhého dolu (DN 800 beton) jiZné od lokality zmény. V souladu
s koncepci Uzemniho planu zména €. 1/Z1 navrhuje:
¢ Prednostné minimalizovat odtok destovych vod ze zastavéného Uzemi vsakovanim
nebo zdrzenim na pozemcich rodinnych domku.
e Vybudovat napojeni do stavajici destové kanalizace, bude-li to feseni vyZzadovat.

B.11.10.2. Energetika

B.11.10.2.1. Zasobovani teplem a teplou uzitkovou vodou

V obci Pluzna se k vytapéni a ohfevu vody vyuZiva prevazné hnédého uhli nebo elektrického
proudu v kotlich ustfedniho topeni rodinnych domkl a budov, k vareni je vyuzivan propan-
butan z tlakovych lahvi.

V souladu s koncepci Uzemniho planu obce zména &. 1/Z1 tzemniho planu obce:
¢ Pfedpoklada vyuziti topnych médii méné zatézujicich Zivotni prostredi.
e Nestanovuje striktné zpusob vytapéni.
e Predpoklada rozvoj elektrického vytapéni, vytapéni rozvazenym topnym plynem a
vyuziti mistnich obnovitelnych zdroji.

B.I.L10.2.2  Zasobovani elektrickou energii

Stavajici sit zasobovani obce elektrickou energii je po ¢asteéné modernizaci. Hlavni vedeni
VN 22 kV je schopno pokryt potfeby elektrické energie pro realizaci zmény €. 1/Z1 Gzemniho
planu obce. Rozvody nizkého napéti jsou pfevazné kabelové.

V souladu s koncepci Uzemniho planu obce zména ¢. 1/Z1 Uzemniho planu obce:
e Respektuje trasu vedeni VN 22 kV.
e Napojuje lokalitu na nejblizsi distribuéni trafostanici o vykonu 250 kVA, umisténou v
zastavbé obce (TS vyznacena v grafické Casti).
e Navrhuje posileni kapacity stavajici trafostanice pro realizaci zastavby v lokalité
zmeény ¢.1/Z1.
e Rozvody elektrického vedeni NN pozaduje resit kabelove.

B.1.10.3.  Spoje

Uzemi vymezené zménou &. 1/Z1 je teSovano dalkovym kabelem &. 203b (pfi jizni hranici ve
smeéru vychod zapad). Vedeni dalkoveho kabelu a jeho ochranné pasmo jsou limity pro
zastavbu.

B.11.10.4. Doprava
B.1.10.4.2 Mistni komunikace

Predmétna zména nezasahuje do koncepce dopravy obce. Hlavni dopravni osou uzemi
zustava silnice 11/272. Nové realizovanou trasou silnice /38 — obchvatem Bélé pod
Bezdézem, vyznam silnice 11/272 smérem na Bélou poklesl a posilil se vyznam silnice treti
tiidy do Cisté, ktera se stala nejkrat§im spojenim do Mladé Boleslavi. Systém mistnich
komunikaci je v katastru obce Uzemné stabilizovan.

Zmeéna €. 1/Z1 uzemniho planu obce navrhuje a poZaduje pro realizaci zastavby:

e Pro lokalitu Z1 feSit systém samostatnych obsluznych komunikaci, které budou
napojeny na stavajici silnici smérem na Bélou ve dvou bodech.

e Struktura novych obsluznych komunikaci bude odvozena od urbanistického reseni
lokality.
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e Pro obsluhu lokality se navrhuje komunikace obsluzna dopravné zklidnéna s tfidou
D,, technicka kategorie MO 5,5/30 s pfifazenymi pruhy pro uloZeni podzemnich siti
nebo podélnych parkovacich stani a nizké zelené.

e Plochy pro parkovani uzivatell Uzemi budou umistény na pozemcich jednotlivych
rodinnych domku.

B.Il.11. Struktura osidleni
B.I.11.2. Koncepce jednotlivych ¢asti obce
B.ll.11.2.7. Severni &ast obce

Silnice II. tfidy 11/272 tvofi zakladni osu zastavby obec Pluzna. Dosavadni rozvoj obce
navrhoval dostavbu proluk a minimalni zastavbou podél této urbanizaéni osy. Zménou ¢&.
1/Z1 uzemniho planu dochazi k zahajeni rozvoje obce smérem severnim a k polozeni
zakladu nové kompoziéni a urbanizaéni osy obce. Jedna se o jediny mozny a logicky rozvoj
obce.

Zména ¢. 1/Z1 uzemniho planu obce PluZzna navrhuje rozvoj plochy s funkci Cisté obytné
uzemi (viz kapitola C.1.2.2. textové €asti uzemniho planu obce).

B.Il.12. Krajina a zivotni prostredi
B.1l.12.4. Opatreni ke zlepseni zivotniho prostredi

Plati opatfeni navrZzena platnym uUzemnim planem obce. Bylo provedeno orientaéni
posouzeni hlukové zatéze z prujezdné dopravy na silnici [1/272 vzhledem k navrhované
plose. Za predpokladu umisténi zastavby cca 20 m od osy komunikace a v kombinaci
s uzitim standardnich prvka pasivni a aktivni ochrany pfed hlukovymi emisemi (orientace
objektl, obytnych mistnosti, protihlukové UcCinky zelené) Ize dosahnout normovanych
pozadavku.

C. Plan vyuziti ploch

V souladu s uzemnim planem a pozadavkem obce Pluzna, ktery vyplynul ze spoleéného
jednani o navrhu zmeény €. 1, je pro zastavitelnou plochu lokality Z1 navrzeno vyuziti ploch:

C.l. Polyfunkéni tzemi

Cl1. Prehled polyfunkénich ploch
C.l.1.1. Obytna azemi

LIl Cisté obytné Gzemi

A — slouZi: pfevazné k bydleni
B — funkéni vyuziti:

dominantni: bydleni v rodinnych domech tj. pfevazné formou uzivani jednotlivych
samostatné stojicich rodinnych domu

vhodné: obchodni zafizeni, nerusici sluzby a drobné provozy, slouzici k uspokojovani denni
potfeby obyvatel uzemi; odstavna mista a garaze, slouzici potiebé funkéniho
vyuziti; nezbytné plochy technického vybaveni; prislusné komunikace pési
a vozidlové; zelen parkova

C.V. Etapizace |Stanoveni poradi zmén v Gzemi]

Z hlediska vzajemné investiéni a rozvojové podminénosti a ¢asové naslednosti realizace
jednotlivych staveb v lokalité byla stanovena etapizace vystavby pro lokalitu Z1 zmény ¢&. 1.
Realizace Il. etapy zmény €. 1/Z1 je podminéna realizaci |. etapy. Duvodem je poZzadavek
na ucelné a hospodarné vyuzivani pfirodnich zdroji
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C. VL Podminky pro provedeni zmény ¢. 1/Z1

Podminkou realizace zastavby v zastavitelné plose lokality Z1 je zpracovani a projednani
uzemni studie, ktera bude resit obé& etapy soucasné s nasledujicimi pozadavky :

Zastavba bude navrZena tak, aby byl eliminovan mozny negativni vliv hlukovych emisi ze
silnice 11/272. Spinéni poZadavklu na dodrzeni hygienickych limiti hluku z provozu
dopravy na silnici 11/272 bude doloZzeno k Uzemnimu fizeni v€etné navrhu opatreni, pokud
by mély byt tyto limity pfekroceny.

Podél silnice [1/272 bude vybudovan chodnik v useku: stavajici chodnik — kfizovatka
silnic 11/272 a 111/27235. Sou€asné bude navrZzen odvod srazkovych vod z komunikace.
Bude-li to technické feSeni vyzadovat, bude vybudovano napojeni do stavajici destové
kanalizace.

Technicka infrastruktura bude umistovana prednostné mimo silnice Il. a Ill. tfidy, pokud
to technické podminky umozni.

Pozadu;e se zachovani stavajici struktury zastavby v obci s minimalni velikosti parcel
1000 m?.

Lokalita Z1 zmény ¢.1 sousedi se zastavénou plochou obytného Uzemi malych sidel a
se zastavitelnou plochou Cisté obytného Gzemi. Vzhledem k navrhované funkci, tj. Cisté
obytného uzemi pro zménu ¢&. 1/Z1, je tfeba novou zastavbu Uzemi — rodinné domy
umistit tak, aby respektovala pfipustné Cinnosti ve stavajici funkci obytného lzemi
malych sidel, tj. napf. chov zvifat a nebyla sou¢asné témito ¢innostmi obtéZovana.

Pfi prostorovém usporadani staveb v Uzemi situovat a fesit plochy zahrad jako plochy
ochranné zelené mezi novou zastavbou a zastavénym Uzemim s funkci obytného Gzemi
malych sidel.

Resit oddéleni zastavénych a zastavitelnych ploch prolukou v ifi cca 2m v trase
dalkového kabelu a tento prostor sou€asné vyuzit jako pési cestu.

Rodinné domy budou maximalné o dvou nadzemnich podlazich s obytnym podkrovim.
Stiecha bude sedlova.

Uzemni plén obce Pluiné — zména ¢. 1 7



D. Opatieni k zajist'ovani civilni ochrany

Pozadavky k zajisténi pozarni ochrany vyplyvajici z § 21 vyhladky &. 137/1998 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, ve znéni vyhlasky ¢. 502/2006 Sb.

Pozadavky civilni ochrany k izemnimu planu obce dle §18 a §20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.,
k pfipravé a provadéni Ukoli ochrany obyvatelstva, byly feseny v ramci Uzemniho planu
obce Pluzna. Navrh feseni zmény ¢.1 nezvySuje a neméni pozadované potreby definované v
citované vyhlasce. :

. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace

Hlavni komunikaé&ni osou obce Pluzna je prujezdni Usek silnice 11/272, ktera je, z hlediska
funkéniho zatfidéni v zastavéném Uzemi, komunikaci sbérnou, funkéni tfidy B,. V navrhu
je vsouladu se schvalenou normovanou kategorizaci krajskych silnic Il. a Ill. tfidy
uvazovano v prujezdném useku této silnice s technickou kategorii MS 7/50 s volnou
$ifkou vozovky 6,0 m a s jednostrannym chodnikem.

Pro pfimou obsluhu lokality Z1 zmény €. 1 je pozadovana prijezdna obsluzna
komunikace funkéni tfidy Cs, resp. Dq, s pfipojenim na hlavni komunikaéni osu obce
(prujezdni usek silnice 11/272) ve 2 bodech. Z hlediska kategorizace pozemnich
komunikaci ve smyslu zakona ¢. 13/1997 Sb., zakon o pozemnich komunikacich, bude
tato obsluzna komunikace komunikaci mistni, technické kategorie MO 5,5/30
s pfifazenymi pruhy pro uloZzeni podzemnich siti, podélnych parkovacich stani a nizke
zelené pro Uc¢inné vsakovani srazkovych vod.

Dopravni obsluznost, pfistup pozarni techniky a jeji pohyb po komunikaci v lokalité, bude
fe$en v ramci podrobnéj$i dokumentace pro zastavbu lokality a pro jednotlivé stavby.

. Pozadavky na zasobeni pozarni vodou

Zdroj pozarni vod;l, popfipadé jina hasici zafizeni musi kapacitou, umisténim
a vybavenim umozfhovat ucinny pozarni zasah (mnozstvi odpovidajici normovym
hodnotam).

Zasobeni pozarni vodou bude do kapacity vodovodniho fadu kryto zverejného
vodovodu. Pfipadné vy$si pozadavky na potfebu pozarni vody je nutné fesit lokalnimi
nadrzemi na pozarni vodu. Pokud bude uvazovana hydrantova sit, doporucuje se osadit
hydranty v nadzemnim provedeni.
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